DETERMINACIONES NORMATIVAS DE ORDENACION

ESTRUCTURAL.

.5 DETERMINACIONES EN SUELO RUSTICO.

OE 5-1

Conceptos.

A El suelo rustico esta formado por los terrenos que el plan general incluye en
esta clase de suelo en cumplimiento del articulo 54 del TR-DL 1/2000.

2 El suelo rustico con proteccion ambiental es el que contiene valores
naturales o culturales. En esta categoria se establece la subcategoria
siguiente:

b Suelo rastico con proteccidn ambiental paisajistica y/o fisiogréfica,
para la conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado, y de
las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

.d Suelo rustico con proteccidon ambiental costera, para la ordenacién
del dominio publico maritimo-terrestre y de las zonas de servidumbre
de transito y de proteccidon que no estén clasificadas como suelo
urbano o urbanizable.

3 El suelo rustico con proteccion de valores economicos es el que se
considera idoneo para albergar aprovechamientos agrarios, pecuarios,
forestales, hidrologicos o extractivos, asi como para el establecimiento de
infraestructuras. En esta categoria se establecen las subcategorias
siguientes:

a Suelo rastico con proteccién de valores econdémicos agropecuarios,
para la ordenacion de los aprovechamientos agricolas y ganaderos.

b Suelo rustico con proteccion de valores econdmicos hidrologicos,
para proteger las cuencas, evitar procesos erosivos e incrementar y
racionalizar el uso de los recursos hidricos del suelo y del subsuelo.

.C Suelo rudstico con proteccion de valores economicos de
infraestructuras, para establecer las zonas de proteccion y reserva
que deben garantizar la funcionalidad de las infraestructuras viarias,
de telecomunicaciones, energéticas, hidrologicas, de abastecimiento,
saneamiento y analogas.

d Suelo rustico con proteccibn de valores econdémicos mineros
(dmbitos extractivos previstos por el P10O).

4 El suelo rustico de asentamiento tradicional es el que contiene formas

tradicionales de poblamiento rural. En esta categoria se establece la

subcategoria:

.a Suelo rustico de asentamiento tradicional rural, que delimita
entidades de poblaciéon existentes con mayor o menor grado de
concentracion y generalmente sin vinculacion actual con actividades
primarias, con problematica y caracteristicas que no justifican su
clasificacion como suelo urbano.
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5 El suelo rastico de proteccion territorial es el necesario para preservar el
modelo territorial (sus peculiaridades esenciales y especificas) y el valor del
medio rural no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y
su capacidad de sustentacion de desarrollo urbanistico.

OE 5-2
Categorizacion.

A Se estara a lo dispuesto en la norma OE 2-5.
2 El suelo rastico se divide en las categorias siguientes:

Clave empleada en la Clase, categoria y subcategoria Claves RP
documentacion grafica
[0] Suelo rustico SR
[00] SR con proteccion ambiental
[001] SR+PA paisajistica y/o fisiografica SRPP
[003] SR+PA costera SRPCL
[01] SR con proteccic')n de valores
econémicos
[010] SR+PVE agropecuarios SRPAG
[011] SR+PVE hidrolégicos SRPH
[012] SR+PVE de infraestructuras SRPI
[013] SR+PVE mineros SRPM
[02] SR de asentamiento tradicional
[021] SR+AT rural SRAR 0 AR
[03] SR de proteccion territorial SRPT

3 Las zonas [003] y [012] se delimitan superpuestas a otras categorias y
subcategorias.

OE 5-3
Sistemas generales.

A Se estara a lo dispuesto en la norma OE 2-6.
2 Se preven los sistemas generales siguientes:

Clave empleada en la Sistema general Claves RP
documentacion gréfica
[31] Infraestructura estructurante
[311] IE Puerto SGC
[312] IE Carreteras principales SGC
[313] IE Carreteras locales y caminos SGC
[314] IE Infraestructuras técnicas SGI
[32] Equipamiento estructurante EE
[33] Espacio libre estructurante SGEL

3 El sistema [31] de “infraestructura estructurante” se refiere a las redes

principales de transportes, comunicaciones y servicios. Su trazado en la
documentacion gréfica tiene caracter de esquema indicativo (TR-DL
32.2.A.7.b).
El sistema [32] de “equipamiento estructurante” incluye dotaciones y
equipamientos con funcién, dimensiones y posicion estratégica, que forman
parte de los elementos fundamentales de la organizacion urbana (TR-DL
32.2.A.7.c).
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El sistema [33] de “espacio libre estructurante” se proyecta con la
proporcion adecuada respecto a las necesidades sociales actuales y
previsibles (TR-DL 32.2.A.7.a).

OE 5-4
Nucleos de poblacion.

A Algunos nucleos de poblacion existentes se delimitan como asentamiento
rural [021].

2 A efectos de lo dispuesto en el articulo 36 del RP: Se entiende que no
existe posibilidad de formacion de nuevos nicleos si se cumplen las normas
de ordenacion estructural y pormenorizada aplicables.

3 Se entiende que existe riesgo de formacion de un ndcleo de poblacién no
admisible si en cualquier categoria o subcategoria de suelo rastico excepto
en las zonas de asentamiento rural:

a Se realizan movimientos de tierra impropios de la actividad agricola.

b Se abren o ensanchan viales que no estan previstos en el
planeamiento vigente.

.C Se construyen muros y cancelas para formalizar parcelas que
incumplen la condicion de superficie minima.

.d Se produce cualquier otra intervencidn que permite suponer la
existencia de una parcelacion urbanistica ilegal.

Se entiende por parcelacién urbanistica toda division o subdivisién

simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes, en pugna con las

pautas tradicionales de division de fincas para usos agropecuarios.

4 Como norma general y salvo supuestos de interés publico, en suelo rastico
excepto en las zonas [021] de asentamiento rural se prohiben las
parcelaciones y segregaciones que den lugar a fincas con superficie menor
gue la unidad minima de cultivo.

OE 5-5

Determinaciones de aplicacion directa.

A En los recintos de igual categorizacidén primaria y secundaria se estara a lo
dispuesto en la norma OE 2-7.

2 En los casos de superposicion de recintos se aplican las condiciones mas
restrictivas de las normas particulares de los recintos superpuestos.

.3 Excepto en las zonas [021] de asentamiento rural, los proyectos deben

justificar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacién de
asentamientos no previstos; asegurar la ejecucion y el mantenimiento de las
actividades o usos que justifican la materializacion del aprovechamiento en
edificacion; en su caso y de cara a la finalizacién de la actividad, garantizar
la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su
entorno inmediato.

En todas las zonas han de asegurar la ejecucion de la totalidad de los
servicios que demanden las construcciones e instalaciones autorizadas. En
particular, hasta tanto no se produzca su conexion a las redes generales,
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las viviendas y granjas deben disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales (se prohibe el vertido directo de aguas residuales sin depurar a
pozos y zanjas filtrantes y al terreno).

4 En los ambitos afectados por el trazado de infraestructuras y sus
servidumbres de proteccion sOlo se permiten usos y actividades (en su
caso, con sus correspondientes construcciones e instalaciones) de caréacter
provisional y realizadas con elementos y materiales facilmente
desmontables. La eficacia de las licencias estara sujeta a la condicion legal
suspensiva de prestacion de garantia por importe minimo de los costes de
demolicion o de desmantelamiento y de inscripcidn en el Registro de la
Propiedad del caracter precario de las construcciones e instalaciones y de
los usos y actividades. El otorgamiento de estas licencias conllevara el
deber de demolicion o desmantelamiento y de restauracion de los terrenos
y de su entorno sin indemnizacion, a requerimiento del 6érgano urbanistico
actuante.

5 Los usos, actividades y construcciones permitidas deben cumplir lo
dispuesto en los articulos 65, 66 y 67 del TR-DL 1/2000.

Con respecto al punto 3 del articulo 66: Las condiciones urbanisticas de los
diferentes usos, actividades, construcciones e instalaciones, asi como los
requisitos sustantivos y documentales que deban cumplir en cada caso los
proyectos técnicos y los estudios de impacto territorial exigibles para su
viabilidad, seran los que se determinen reglamentariamente en desarrollo
del TR-DL 1/2000. Hasta la aprobacion de este reglamento se aplicaran las
normas del plan general y, en su caso, las ordenanzas municipales.

Con respecto al punto 5 del articulo 66: El uso extractivo solo puede
autorizarse cumpliendo las condiciones normativas del planeamiento
territorial y urbanistico correspondiente y s6lo como uso provisional y por
tiempo limitado, limitando las intervenciones a las que sean imprescindibles
para conseguir la topografia que requieran los usos finales que se hayan
establecido.

Con respecto al punto 6 del articulo 66: Las instalaciones necesarias para la
prestacion de servicios relacionados con el transporte de vehiculos pueden
autorizarse sélo como uso provisional y por tiempo limitado, amparadas en
un convenio urbanistico de gestion concertada y en su caso un plan
especial de ordenacidon, documentos en los que se determinard el plazo
estimado de amortizacion y las condiciones de cierre de actividad,
desmantelamiento de las instalaciones y restauracion del ambito afectado.
Con respecto al punto 1 del articulo 67: Las dimensiones y demas
caracteristicas de las actuaciones de interés general, de caracter dotacional
de equipamientos y servicios, industrial y turistico, susceptibles de poder
ser objeto de un proyecto de actuacion territorial en suelo rustico, seran las
gue se determinen reglamentariamente en desarrollo del TR-DL 1/2000.
Hasta la aprobacion de este reglamento se aplican las normas del plan
general.

.6 En los espacios naturales protegidos, zonas periféricas de proteccion y
areas de sensibilidad ecologica se aplicardn los planes y normas
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correspondientes 0, en su defecto, las determinaciones normativas del plan
general de ordenacion.

v En el LIC Cueva del Viento-Sobrado se aplicara complementariamente el
plan de ordenacion de los recursos naturales aprobado mediante Decreto
53/1998, de 17 de abril, de la Consejeria de Politica Territorial y Medio
Ambiente del Gobierno de Canarias (BOC n° 54 del 4/5/1998) o, en su
caso, el instrumento de planeamiento que lo sustituya.

.8 Los senderos tradicionales existentes se catalogardn como bien de interés
cultural etnografico. Hasta la aprobacion del catdlogo, se consideraran de
titularidad publica o uso publico y se mantendran libres y operativos.

9 En aquellos suelos rasticos de cualquier categoria que sean atravesados
por cauces hidraulicos:

.a) Se garantizard la funcion de Drenaje Territorial de los suelos
susceptibles de soportar avenidas, considerando —con caracter
indicativo- como minimo una anchura de cauce de cinco (5) metros a
ambos lados del eje del mismo, siendo en todo caso el Consejo
Insular de Aguas de Tenerife quien determinard las dimensiones
definitivas al intervenir en las Calificaciones Territoriales y Proyectos
de Actuacion Territorial, o bien cuando proceda el establecimiento de
Deslindes.

Asimismo se dispondra de dos franjas de acceso a cauce de cinco
(5) metros —a ambos lados del cauce- como servidumbre de acceso
al mismo.

.b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccién, plantacién o
movimiento de tierras, que pueda provocar la modificacion fisica de
dichos cauces o impedir el acceso a los mismos. Se admiten tan solo
aquellas obras de interés publico que tengan autorizacion previa del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Asimismo, las obras en las margenes requeriran la previa
autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife,
y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidrolégico Insular.

OE 5-6

Usos genéricos o globales atribuibles de las distin tas categorias de suelo

rustico.

A La ordenacion pormenorizada clasifica los usos y establece los

predominantes, compatibles, principales, secundarios y prohibidos con base
en los definidos en el capitulo 4 del titulo 1 de la normativa del plan insular.
Los usos globales (que seran predominantes) en las distintas categorias de
suelo rastico son:

Proteccion ambiental paisajistica y/o

fISIOQIafica ......cvvvviiiiiiiiiii e Conservacion medioambiental.

Proteccion ambiental costera ...........ccccvvnnnnns Conservacién medioambiental.

Proteccion de valores econdmicos | Mantenimiento de cultivos y agricultura tradi-
AQIOPECUATOS ...ovvvvenieeiiviieniiirnierrereeeerereeeeeeeees cional.

Proteccion de valores econdmicos

hidroldgiCoS .uvvvvveieiiieeeiieeie e Conservacion medioambiental.
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Proteccion de valores econdmicos de

INFra@StrUCUras . ...uvuee it De infraestructuras, otros.

Proteccién de valores econdémicos mineros... | Minero-extractivos.

Asentamiento tradicional rural ....................... Dotacionales otros y residenciales de
vivienda unifamiliar.

Proteccion territorial ..........ccccoeeeiiiiiiiiiiiiinns Mantenimiento de los cultivos.

2 En suelo rastico de proteccion territorial [03], de sistemas generales [3] y de
dotacion publica en asentamientos rurales [021-DT], mientras no se haya
aprobado el planeamiento de desarrollo correspondiente, la nueva
implantacion de wusos y actividades -con sus correspondientes
construcciones e instalaciones- se admite sélo con caracter provisional y
realizadas con materiales facilmente desmontables (articulos 61, 63.1.c y
63.4 del TR-DL 1/2000).

3 La localizacion espacial de los distintos usos y sus intensidades y
capacidades se determina en la ordenacién pormenorizada.

OE 5-7

Actuaciones legitimables con proyectos de actuacion territorial. Condiciones

exigibles.

A Los proyectos de actuacion territorial deben cumplir las condiciones que se
aprueben reglamentariamente, las disposiciones del PIOT (titulo 1, capitulo
2, seccion 7) y las normas generales y particulares del plan general.
Solo pueden formularse proyectos de actuacién territorial por razones de
justificado interés general y de forma excepcional, las actuaciones han de
situarse necesariamente en suelo rustico o porque por su naturaleza son
incompatibles con los suelos urbano y urbanizable. No pueden formularse
en suelo rustico con protecciéon ambiental [00].

2 Pueden legitimar actuaciones como las siguientes:

a Dotacionales, de equipamiento y de servicios:

A Dotaciones y equipamientos necesarios para la prestacion de
servicios de interés social, como las instalaciones para la
defensa o0 seguridad publica y las culturales, docentes,
cientificas, asistenciales, religiosas, funerarias y similares.

2 Instalaciones recreativas, deportivas o de equipamiento.

3 Areas de servicio de carreteras.

Estas actuaciones se ubicaran a una distancia minima de 500 metros

de cualquier instalacion industrial peligrosa existente o prevista en un

proyecto de actuacion territorial aprobado o en tramite, caso de que
contenga instalaciones peligrosas.
b Industriales:

A Instalaciones industriales que tienen que emplazarse cerca de
las explotaciones agricolas cuyos productos procesan.

2 Actividades peligrosas o molestas que deban alejarse de los
ndcleos de poblacion y de otros usos y construcciones.

3 Depositos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos.
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3

Las instalaciones industriales peligrosas y la ampliacion de las

existentes solo pueden admitirse a una distancia minima de 500

metros de cualquier @mbito de suelo urbano (excepto suelo urbano

industrial), suelo urbanizable (excepto suelo urbanizable industrial),
asentamientos agricolas y rurales, asi como de cualquier otro
proyecto de actuacion territorial aprobado con distinta finalidad

(excepto PAT industriales).

La parcela debe dar frente a una carretera y contar con suministro de

energia eléctrica, abastecimiento de agua potable, saneamiento y

depuracion de aguas residuales, sistema de recogida y eliminaciéon

de residuos. La edificabilidad maxima sera 0,20 m?/m®s. El
retranqueo minimo sera de 10 m. a viales y linderos (PIO: 3.6.2.2.3-

AD).

Los proyectos de actuacion territorial adoptardn las medidas

necesarias para minimizar el impacto visual, aprovechando la

topografia del lugar, previendo camellones perimetrales o, si lo
permiten las caracteristicas del entorno, franjas perimetrales
arboladas.

Centros recreativos destinados a actividades de ocio o deportivas:

Estas actuaciones se ubicaran a una distancia minima de 500 metros

de cualquier ambito de suelo urbano o urbanizable industrial y de

instalaciones industriales existentes o0 previstas en proyectos de
actuacion territorial aprobados o en tramite, caso de que contenga
instalaciones peligrosas.

Excepcionalmente:

A Viviendas-guarderia de espacios naturales protegidos y de
instalaciones legitimadas mediante proyecto de actuacion
territorial.

2 Reconstruccion de edificios afectados por obras publicas.

La ejecucion de los proyectos de actuacion territorial cumplira lo dispuesto
en los articulos 196, 197 y 198 del Reglamento de gestion y ejecucion del
sistema de planeamiento de Canarias (RGE 196, 197 y 198).

OE 5-8
Actuaciones legitimables mediante calificacion terr itorial.

A

Las calificaciones territoriales deben cumplir las condiciones que se
aprueben reglamentariamente, el titulo 3 (disposiciones sectoriales) del plan
insular y las normas generales y particulares del plan general.

Pueden legitimar actuaciones como las siguientes:

a

Instalaciones de uso y dominio publico para el desarrollo de
actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los
espacios naturales protegidos, incluyendo en su caso el alojamiento
temporal.

Establecimientos comerciales y de servicios de escasa dimension.
Instalaciones de deporte al aire libre y de acampada, de escasa
entidad.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ICOD DE LOS VINOS
DOCUMENTO 9. NORMAS OE 25



d Establecimientos de turismo rural en edificios tradicionales
rehabilitados.
.e Edificios, construcciones e instalaciones vinculados a usos
autorizables en suelo rustico.
3 La ejecucion de calificaciones territoriales cumplira lo dispuesto en los
articulos 199, 200 y 201 del Reglamento de gestion y ejecucion del sistema
de planeamiento de Canarias (RGE 199, 200 y 201).
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